MEGALLAPODAS
INGATLANOK TELEKALAKITASAROL TELEKRENDEZESEROL ES
CSEREJEROL SZOLO SZERZODES FELBONTASAROL

amely létrejott:

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat (székhely: 2015 Szigetmonostor, F6 u. 26., statisztikai
szamjel:  15731065-2-841132-113,  torzsszdm: 731069, addszdm:  15731065-2-13)
képviscletében Molnar Zsolt polgirmester (a tovabbiakban: Cseréld Fél 1.)

valamint a

a Févarosi Vizmiivek Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Vaci Gt 182.; cégjegyzékszam: Cg, 01-
10-042451, nyilvantartja a Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga; statisztikai szamjel: 10898824-
3600-114-01; adoszém: 10898824-2-44; képviselik: Lebovits Gabor gazdasdgi vezérigazgato-
helyettes és Pusztai Laszl6 ingatlangazdalkoddsi osztalyvezetd (a tovabbiakban: Cseréld Fél I1.)

kozott (a tovéabbiakban egylittesen: ,Felek”) a mai napon az alabbiak szerint:
L. El6zmények:

Felek rogzitik, hogy koztik a Telektér Kft. altal készitett 10-13/2021. munkaszami valtozasi
vazrajz alapjan a Szigetmonostor, 2568/1, 2190/2, 2567, ¢s 2569 helyrajzi szamu ingatlanokat
érint6 telekalakitasi tigyben 2023. januar 31-én ingatlanok telekalakitasarol, telekrendezésérdl és
cseréjérdl sz6l6 szerz8dés (tovabbiakban elézményszerz6dés) jott létre. A Pest Varmegyei
Kormaényhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 11. (2000 Szentendre, Dunakanyar
korat 1.), mint telekalakitasi hatosdg, kozigazgatasi hatosagi eljaras soran 2023. julius 13-4n
hozott 885100-4/2023. szdmu hatdrozatdval a telekalakitasi kérelmet elutasitotta, arra val6
hivatkozéassal, hogy a telekalakitds teleptilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak valé megfelelés szempontjabol nem engedélyezhetd, igy ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre és tulajdonjog atruhazasra nem keriilt sor.

II. Tulajdoni dllapot:

1. Cseréld Fél 1. 1/1 ar4nyu tulajdondban 4ll a Pest Megyei Korményhivatal Szentendrei Jarasi
Hivatala altal

a.) Szigetmonostor, belteriilet, 2567 helyrajzi szdmon nyilvantartott ,kivett kozteriilet”
megnevezésii, 6258 m2 teriiletnagysdgi ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjin vezetékjog
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bejegyzés szerepel az ELMU Halozati Eloszté Kft. javara 533 és 13 m?2 teriiletre, tovabba
vezetékjog bejegyzés szerepel a Fovarosi Vizmlvek Zrt. javara, 95 m2 teriiletre.

b.) Szigetmonostor, belteriilet, 2190/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett kozterilet”
megnevezésli, 1239 m2 teriiletnagysagi ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan vezetékjog
bejegyzés szerepel az ELMU Hal6zati Eloszt6 Kft. javara 597 m2 teriiletre.

2. Cseréls Fél I1. 1/1 aranyn tulajdondban 4ll a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi
Hivatala 4ltal

a.) Szigetmonostor, belteriilet, 2568/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, ,kivett hétvégi haz,
udvar” megnevezésli, 1 ha 1451 m2 teriiletnagysagu ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan
vezetékjog bejegyzés szerepel az ELMU Halozati Eloszto Kft. javara 274 m2 teriiletre.

b.) Szigetmonostor, belteriilet, 2569 helyrajzi szdmon nyilvantariott, ,kivett tSltés”
megnevezési, 7992 m2 teriiletnagysagi ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan foldmerési jelek
elhelyezését biztosité hasznalati jog bejegyzés szerepel a Pest Megyei Foldhivatal javara.

Az 1. pontban kériilirt ingatlanokra vonatkoz6 adatokat, az ingatlanokhoz kapcsol6dé jogokat €s
tényeket a foldhivatali Takarnet rendszer Gtjan beszerzeit, a Pest Megyei Kormanyhivatal
Szentendrei Jarasi Hivatala nyilvantartdsa alapjan a mai napon kiallitott e-hiteles tulajdoni lap
madsolatok tanusitjak.

3. Az eldzmény szerzédésnek megfelelden az ingatlanok birtokéatruhdzasa 2023. februar 7-én,
az V. pontban irtak szerint megtdrtént, a birtokba atruhdzasok alapjan a szamlakat az Afa
t6rvénynek megfeleléen mindkét fél kiallitotta, illetve befogadta. Szerzddé Felek jelen
Szerzddésfelbontas targyat képezd ingatlanrészek értékét az elézmény szerzodés alapjén
egyenlden, mindkét ingatlan esetében 6.300.000 + AFA 6sszegben hatérozzak meg,.

I11.
Megallapodis szerzédés felbontasarél

Felek jelen Megéllapodéssal a koztiik a Telektér Kft. ltal készitett 10-13/2021. munkaszamu
valtozasi vézrajz alapjan a Szigetmonostor, 2568/1, 2190/2, 2567, és 2569 helyrajzi szdmu
ingatlanokat érint6 telekalakitési tigyben 2023. januar 31-én ingatlanok telekalakitasarol,
telekrendezésérdl és cseréjérdl szolo szerzédést kozos megegyezéssel, a szerzddéskdtés napjara
visszamendleges hatéllyal felbontjak.
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IV.
Szamlazas, elszimolas:

A Ptk. 6:234. § szerint ha a felek dolgok tulajdonjoganak kolcsonds atruhdzasara vallalnak
kolelezetiségel, az addsvétel szabalyait kell megfeleléen alkalmazni. Ebben az esetben
mindegyik fél elado a sajat szolgaltatasa és vevd a masik fél szolgaltatasa tekintetében.

Az altalanos forgalmi ado6rdl sz616 2007, évi CXXVIL. tdrvény (a tovabbiakban Afa torvény) 66.
§ (1) bekezdése alapjan termék értékesitése, szolgéltatas nydjtasa esetében, ha az ellenérték nem
pénzben kifejezett, és megtéritése sem pénzzel, készpénz-helyettesitd fizetési eszk6zzel vagy
pénzhelyettesitd eszkdzzel torténik, hanem termék értékesitésével, szolgéltatas nyujtaséval,
mindkét Gigyletet nalléan kell figyelembe venni azzal, hogy az egyik a masiknak az ellenértéke.

Az Afatorvény 9. § (1) bekezdés értelmében termék (ingatlan) értékesités: birtokba vehetd dolog
dtengedése, amely az 4tvevodt tulajdonosként vald rendelkezésre jogositja, vagy barmely mas, a
birtokba vehet6 dolog szerzése szempontjabol ilyen joghatast eredményezd ligylet. Az atengedés
az Afa torvény vonatkozésaban a birtokbaadassal egyenértékil fogalom. Az é4fa rendszerbeli
teljesités idépont az ingatlan birtokba addsanak napja.

Felek III. pont szerinti szerz8dés felbontas kapcsan a II/3. pontban foglalt vételarrdl jelen
szerzédés mindkét fél altali aldirdsat koveté 8 napon beliil szamlat dllitanak ki az ingatlanok
2023. februar 7. napjan megtdrtént birtokatruhdzasnak helyredllitdsarol jelen megallapodas
alapjan kelt birtokbaadadsi jegyz0konyv szerinti teljesitési ddtummal.

Felek nyilatkoznak, hogy belféldi Afa alanynak mindsitlnek.

Cseréls Fél I1. nyilatkozik, hogy az Afa térvény 86.§ (1) bekezdés j) és k) pontja, illetve az Afa
tsrvény 88.§. (4) bekezdése alapjdn a nem lakéingatlannak mindsiilo mgallan_]al értékesitését
addkotelessé tette, igy esetében az értékesitést 27%-os afa terheli. Az Afa torvény 142.§ (1) e)
pontja alapjan az értékesitésre es6 adot az ingatlan vevdje (Cseréls Fél 1) fizeti a fordftott ad6zés
szabalyai alapjan, tekintve, hogy belf6ldén nyilvantartisba vett olyan jogéllasi adéalany,
amelytdl az adé fizetése kdvetelheto.

Ennek megfeleléen Cserélé Fél I1. ingatlanhanyadai értékesitésérdl a forditott adézas szabalyai
szerint allitja ki szaml4jat/szamlait nettd 6.300.000 Ft 6sszegben, melyen/melyeken egyértelmii
utaldst tesz arra vonatkozéan, hogy az ingatlanhanyad értékesitése utdn az ingatlanhdnyad
szerzbje az adofizetésre kotelezett (Afa térvény 169.§ n) pont).

Tekintettel arra, hogy Cseréls Fél 1. az Afa torvény 88 §-aban rogzitett valasztasi lehetdséggel
nem é€lt, igy esetében az értékesités adomentes, és szamldjat/szamlait netté 6.300.000 Ft
6sszegben allitja ki (adomentes).
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V.
Birtokbaad4s és az ezzel dsszefiiggé eljarasok:

1. Felek rogzitik, hogy az I. pontban ismertetett clézményi szerzédésnek megfeleléen az
ingatlanok birtokatruhazasa 2023. februdr 7. napjan az alabbiak szerint megtorteént:

,a.) Cseréld Fél I a tulajdondban 16vé Szigetmonostor 2567 helyrajzi szamil ingatlan teriiletébdl
331 m2 nagysdgi tertiletrészt dtadott a Cseréld Fél Il birtokdba, mely a Cseréld Feél I
tulajdondban 1évS 2568/1 helyrajzi szdmii ingatlanhoz keril dtcsatoldsra,

b.) Cseréld Fél 1. a tulajdondban 16vé Szigetmonostor 2567 helyrajzi szamu ingatlan tertiletébél
109 m2 nagysdgu teriiletrészt dtadott a Cseréls Fél Il birtokdba, mely a Cseréld ¢l Il
tulajdondban 1év6 2569 helyrajzi szémii ingatlanhoz keriil dtcsatoldsra,

¢.) Cseréld Fél Il a tulajdondban lévs Szigetmonostor 2568/1 helyrajzi szami ingatlan
tertletébdl 402 m2 nagysdgi teriiletrészt diadott a Cserélé Fél I birtokdba, mely a Cseréld Fél

TN 4

I tulajdondban lév6 2567 helyrajzi szamil ingatlanhoz kerdil dicsatoldsra,

d) Cserél§ Fél I a tulajdondban 16v8 Szigetmonostor 2568/1 helyrajzi szdmu ingatlan
teriiletébbl 38 m2 nagysdgil teriiletrészt dradott a Cseréld Fél I birtokdba, mely a Cseréld Fél |
tulajdondban 1évé 2190/2 helyrajzi szémii ingatlanhoz keril dicsatoldsra.”

2. Felek kijelentik, hogy az V. 1. pontban foglalt birtokétruhdzast kévetden a cserével érintett
ingatlanokon semmilyen valtoztatdst eredményez6 tevékenységet nem végeztek, azok allapota
jelen Megéllapodas megkotésekor azonos a birtokatruhdzaskori (a jelen Megallapodassal
felbontott szerz6dés megkdtését megeldz0) allapottal.

3. Felek megéllapodnak, hogy az V. 1. pontban foglalt birtokatruh4zast semmisnek tekintik, és a
birtokétruhdzés napjatol is a II. pontban rogzitett tulajdonviszonyoknak (az eredeti allapotnak)
megfelelden viselik az ingatlanok terheit.

VI.
Egyéb megallapodasok:

1. Felek kijelentik és megerbsitik, hogy a jelen Megéllapodasban foglaltakat attekintettek,
ellendrizték és a Megallapodasban foglaltak a korabbi egyeztetéseiknek mindenben megfelelnek.

2. Felek kijelentik, hogy a jelen Megallapodassal felbontott telekalakitast és csereszerzddeést
meghiusultnak tekintik, az eredeti allapot helyreallitasat koévetden egymassal szemben
kovetelésiik, anyagi igényiik nincs.
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3. Felek kijelentik, hogy a jelen Megallapodds megkétésére jogosult szervezetnek mindsiils
jogképes magyar jogi személyek, szerzddéskotési és tulajdonszerzési képességiik nem esik
korlatozas alé.

4. A jelen Megallapodésra az itt nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Polgari Térvénykonyv,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tébbszor médositott 1997. évi LXXVIIL
torvény, valamint a kapcsolddé torvények és a jogszabélyok az irdnyadok.

5. Felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak a val6sdgnak, Felek valosagos akaratinak
mindenben megfelelnek.

6. Jelen Megallapodas alairasaval Felek meghatalmazzak Dr. Horvath P. Andrés igyvédet (Dr.
Horvéth P. Andras Ugyvédi Iroda, 1148 Budapest, Wass Albert tér 3-4./3.1ph., KASZ: 36061784)
jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével.

7. A Felek megallapodnak, hogy a kozottlik felmeriils vitds kérdéseket elsddlegesen békes Giton
térekednek rendezni.

Jelen, a Felek &ltal minden oldalon szignalt, 4 (négy) egymassal mindenben megegyez
példanyban késziilt szerzodést Felek elolvastak, kozosen értelmezték, megértettek €s azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezdét jovahagyélag az arra felhatalmazassal rendelkezd
képviseloik altal aldirtak.
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